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ELOTERJESZTES

a Képvisel6-testiilet 2026. marcius 26-an tartandoé wlésére

Telepiilésrendezési eszk6zok feliilvizsgalatanak meginditasardl szol6 hatarozat
feliilvizsgalatarol

ElGterjesztd: Koncz Imre, polgarmester

ElGterjesztést készitette: ~ Dr. Blaga Janos, jegyzd

Véleményezi: Gazdalkodasi és Ellen6rzési Bizottsag
Telepulésfejlesztési és Turisztikai
Bizottsag

Elfogadas moédja: Egyszerti tobbség

Tisztelt KépviselS-testiilet!

2025. szeptember 3-an keriilt meginditasra a teleptlésrendezési eszk6zok felilvizsgalata. Ennek keretében
kijelolésre kertltek azok a tertiletek, amelyek a médositas keretében érintettek. Ugyanakkor az azota eltelt
id6szakban tovibbi mddositasi igények meriiltek fel egyrészt Onkormanyzatunk részérdl, mésrészt
maganbefektetSk részérdl.

A modositasok az alabbiakkal egésziilnek ki:

1.

A 3524 - 3528 hrsz-u telkek Mk-1 (kertes mez6gazdasagi) 6vezetben vannak jelenleg, amelyeket
Kmi 6vezetbe kell sorolni. A feladat elvégzése soran a teleptlésszerkezeti terv és a szabalyozasi
terv modositasa egyarant sziikséges. A modositas miatt vizsgalni kell a biologiai aktivitasérték
(BAE) véltozasat, annak szinten tartisira mas terilletek atsoroldsa is kezdeményezni kell.
Tekintettel arra, hogy a teleptlés beépitésre szant tertiletei névekednek, az ingatlanokra
terepbejarassal régészeti hatastanulmanyt kell késziteni. A teriileten t6bb mint 30 éve csirkedlak
létesiiltek, azonban a telkek kertes mezbgazdasagi tertlet Gvezetben vannak. Két csirkedlon
bévitést hajtottak végre (a 3526-o0s hrsz.-u telken), azonban nem tudnak fennmaradasi engedélyt
kérni az érintett 6lak tulajdonosai. Annak érdekében, hogy a fennmaradasi engedélyt meg tudjak
szerezni, kezdeményezésére a telkeket killonleges mez6gazdasagi tizemi 6vezetbe (Kmi) kivanjak
sorolni.

A centrumban taldlhat6 a 748/5 hrsz.-u tarsashaz, telkén taldlhat6 a varoskozpont legnagyobb
parkol6ja, ami pillanatnyilag magantulajdonban van. A terilleten az ingatlanok rendezése
szitkséges ugy, hogy:

a. a parkolofelilet és a garazssor megkozelitését szolgald ut koztertletté valjon,

b. a 747 hrsz-u telek b6vithet6 legyen,

c. a telken talalhat6 garazssor 6nall6 telket kapjon.

Fuzesgyarmat déli részén taldlhaték a 1050/1 és 1050/2 hrsz.-u telkek. Az ingatlanokat az
Onkormanyzat értékesitette maginbefektetSk részére, akik itt tarsashazi lakasokat szeretnének
kialakitani. A HESZ alapjan telkenként 2 lakas és 2 egyéb rendeltetési egység alakithaté ki,
azonban a telkek tulajdonosai telkenként 4 lakast szeretnének épiteni, ehhez a jelenlegi épitési
Ovezeti besorolas atalakitasa sziikséges.
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4. TFentieken tdl, az indité hatarozatban sziikséges feltiintetni a moddositasok végrehajtasahoz
szitkséges csereteriiletek helyrajzi szamait.

Fentiekre tekintettel kérem, hogy a mellékelt hatarozati javaslatot az eredeti hatarozat kiegészitésérdl
elfogadni sziveskedjenek.

Fizesgyarmat, 2026. marcius 20.

Koncz Imre
polgarmester

Hatarozati javaslat:
Fiizesgyarmat Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének

..../2026. (ITI. 26.) hatarozata
Telepulésrendezési eszkdz modositasara vonatkozoé eljaras meginditasa

Fizesgyarmat Varos Onkorményzat Képvisel6-testilete a Flizesgyarmat Varos telepiilésrendezési
eszkozeinek altalinos eljirdsban torténd moédositisira targya, 67/2025. (IX. 03.) hatirozatit az
alabbiakkal egésziti ki:

1. A fejlesztések megvaldsulasa érdekében az alabbi teriileteken is megkezdi a telepiilésrendezési
eszk6z6k modositasat az alabbi résztertleteken:

- Fuzesgyarmat, belterillet 3524-3528 hrsz.-0 ingatlan, mez&gazdasagl tizem Gvezetbe
soroldsa,

- Fuzesgyarmat belteriilet 748/5 hrsz.-0 ingatlan koztertlet jellegl részeinek, koztertleti
jellegti Gvezetbe sorolasa, valamint kés6bbi lehetséges telekalakitasok megalapozasa,

- 1050/1 és 1050/2 teriletek tekintetében, a beépitési lehetGségek atalakitisa.

- Fuzesgyarmat varos 6nkormanyzata az 1. melléklet szerinti csereteriileteket vonja be a
mobdositasba.

2. A telepulésrendezési eszk6z0k modositasanak egyeztetése altalanos eljarasban torténik.

3. A modositasok a magyar épitészetrdl szold 2023 évi C. torvényben foglalt elveknek a helyi
sajatossagok figyelembe vételével megfelelnek.

4. A teleptilésrendezési eszk6zok modositasa soran kijelolésre kertilé 1j beépitésre szant teriiletek
olyan célt szolgalnak, melyekre Fiizesgyarmat igazgatasi teriiletén beliil nem all rendelkezésre mar
kijelolt, de még be nem épitett tertilet. A kijel6lések mar meglévé gazdasagi tevékenység
bévitéséhez sziikséges, azzal szomszédos teriiletek atsorolasara iranyulnak, vagy adott tertileten
létrejott konfliktus kezelése miatt sziikségesek.
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5. A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdése szerinti, Féépitészi feljegyzésben meghatirozott megalapozé vizsgalat és alatimasztd
javaslat tartalmanak részletezettségével egyetért.

Felel6s: Koncz Imre, polgarmester
Hataridé: 2026. marcius 31.

1. sz. melléklet

sorszam a | teriilet (ha) korabbi teriilethasznalat tervezett teriilethasznélat
tervlapon
cs. 1. 1,89 altalanos mezdgazdasagi terilet (Ma-1)
(0553/3)
cs. 2. 4,55 altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma-1)
(0133/7)
cs. 3. 1,07 altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma-1)
(0370/1)
cs. 4. 3,78 altalanos mez&égazdasagi terilet (Ma-1)
(0740/10)
cs. 5. 1,8 altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma-1)
(0748/4)
cs. 6. 1,68 iidiilShazas tdiil&teriilet (Ui-2)
(512/34)
cs. 7. (489) 0,44 hétvégi hazas iidiléteriilet (Uh-1)
cs. 8. (1278) 0,68
cs. 9.(1/2, 8) 0,48
Ossesen: 16,37




